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COMUNE DI CARPIGNANO SESIA
(PROVINCIA DI NOVARA)

[ 1 ORIGINALE

}iCOPIA

VERBALE DELIBERAZIONE GIUNTA COMUNALE N. 33 DEL 01.07.2013

OGGETTO: AFFIDAMENTO DI APPALTO DI LAVORI FINALIZZATO ALLA
REALIZZAZIONE DI UNA OPERAZIONE DI PUBLIC PRIVATE PARTNERSCHIP Al
SENSI DELI’ART. 160-TER DEL D.LGS. N. 163/2006 PER LA PROGETTAZIONE,
REALIZZAZIONE E PERFETTA MANUTENZIONE DELLE OPERE CONCERNENTI
LA RISTRUTTURAZIONE E L’ADEGUAMENTO DELLA PALESTRA COMUNALE DA
DESTINARE A STRUTTURA POLIVALENTE. APPROVAZIONE CAPITOLATO

PRESTAZIONALE.

Lanno DUEMILATREDICI addi PRIMO del mese di LUGLIO alle ore
21.30 nella sala delle adunanze.

Previa ’osservanza di tutte le formalitd prescritte dal vigente D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267,
si ¢ riunita la Giunta Comunale nelle persone dei signori:

PRESENTE ASSENTE
Sindaco Giacomo BONENTI X
Vice Sindaco Isabella VARESE " X
Assessore Massimiliano DEBENEDETTI X
Assessore Guido GOZZI X
04 /

Partecipa all’adunanza il Segretario Comunale Dr. Gianfranco Brera il quale provvede alla

redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig. Bonenti Giacomo ~ Sindaco - assume la

presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto sopra indicato.




OGGETTO: AFFIDAMENTO DI APPALTO DI LAVORI FINALIZZATO ALLA
REALIZZAZIONE DI UNA OPERAZIONE DI PUBLIC PRIVATE PARTNERSCHIP Al
SENSI DELL’ART. 160-TER DEL D.LGS. N. 163/2006 PER LA PROGETTAZIONE,
REALIZZAZIONE E PERFETTA MANUTENZIONE DELLE OPERE CONCERNENTI
LA RISTRUTTURAZIONE E L’ADEGUAMENTO DELLA PALESTRA COMUNALE DA
DESTINARE A STRUTTURA POLIVALENTE. APPROVAZIONE CAPITOLATO
PRESTAZIONALE,

11 sottoscritto, Dott. Gianfranco Brera, Responsabile del Servizio Amministrativo esprime
parere favorevole all’adozione del presente provvedimento in ordine alla regolarita tecnica ai sensi
dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

Carpignano Sesia, 01-07-2013

F.to Il Responsabile del Servizio Amministrativo
Dott. Gianfranco Brera

Il sottoscritto, Dott. Elena Dessilani, Responsabile del Servizio Finanziario esprime parere
favorevole all’adozione del presente provvedimento in ordine alla regolaritad finanziaria ai sensi
dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

Carpignano Sesia, 01-07-2013

F.to Il Responsabile del Servizio Finanziario
Dott. Elena Dessilani

11 sottoscritto, Arch. Adriano Fontaneto, Responsabile del Servizio Tecnico esprime parere
favorevole all’adozione del presente provvedimento in ordine alla regolarita tecnica ai sensi dell’art.
49, comma 1, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

Carpignano Sesia, 01-07-2013

F.to Il Responsabile del Servizio Amministrativo
Arch. Adriano Fontaneto

Il sottoscritto, Dott. Corrado Torchio, Revisore del Conto, esprime parere favorevole all’adozione
del presente provvedimento ai sensi dell’art. 239 comma 1 lett. b) p. 5) del D.Lgs. 18 agosto 2000,
n. 267.

Carpignano Sesia, 01-07-2013

F .10 Il Revisore del Conto
Dott, Corrado Torchio




DELIBERAZIONE G.C. N. 33 DEL 01.07.2013

Oggetto: Affidamento di appalto di lavori finalizzato alla realizzazione di una operazione di public
private partnerschip ai sensi dell’art. 160-ter del dlgs. n. 163/2006 per la progettazione,
realizzazione e perfetta manutenzione delle opere concernenti la ristrutturazione e la riconversione
della palestra comunale da destinare a struttura polivalente. Approvazione capitolato prestazionale.

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

- in data 16 aprile 2013 il Sindaco ha provveduto a convocare in modo informmale i consiglieri
comunali, per esaminare un argomento gia da tempo all’attenzione dell’amministrazione e relativo
alla disponibilita espressa dalla Fondazione Novarese dei Democratici di Sinistra di mettere a
disposizione del Comune una cospicua somma di denaro per la realizzazione di interventi di
pubblica utilita sul territorio comunale;

- largomento era stato oggetto di esame da parte del Consiglio Comunale, il quale con
deliberazione n. 18 in data 29.9.2011 aveva approvato uno schema di accordo tra Comune e
Fondazione con il quale la Fondazione Novarese dei Democratici di Sinistra donava al Comune di
Carpignano Sesia la somma di euro 150.000,00 da utilizzare per la costruzione di un nuovo edificio
di proprieta comunale, da realizzare all’interno dell’area ove sono ubicate le strutture scolastiche,
avente destinazione culturale e sociale, destinata ad ospitare attivitd per Iistruzione scolastica,
sociali ¢ culturali.

- la procedura non ha tuttavia avuto un seguito immediato per ragioni di natura prettamente
economia, stante la impossibilitd da parte del Comune di sostenere la differenza di spesa derivante
dalla realizzazione dell’opera;

- la Fondazione Novarese dei Democratici di Sinistra ha comunque confermato nel tempo la sua
disponibilita e volonta di riconoscere al Comune di Carpignano Sesia il beneficio economico in
precedenza indicato,

- in base a valuazioni successive, ¢ emersa la possibilita di utilizzare la liberalita offerta dalla
Fondazione Novarese dei Democratici di Sinistra per effettuare un intervento con costi nettamente
pit bassi, mirato al recupero della palestra scolastica, ristrutturandola e convertendola ad un uso pil
ampio rispetto alla destinazione prettamente di attivita sportiva, estendendola a finalita culturali e
sociali;

- per il Comune permangono in ogni caso ostacoli non facilmente superabili stante particolarmente
la mancanza degli ulteriori di fondi propri necessari per garantire la copertura della intera spesa che,
pur non quantificabile attualmente, risulta sicuramente maggiore rispetto al contributo della
Fondazione;

- sussiste in ogni caso la volonta di questa amministrazione di cogliere ogni opportunita pur di
fornire adesione alla disponibilitd pervenuta dalla Fondazione WNovarese dei Democratici di
Sinistra;

- la volonta di accogliere la proposta della Fondazione Novarese dei Democratici di Sinistra nasce
da una doppia considerazione:

- il beneficio che ne deriverebbe alla collettivita per una liberalita che, stante le ristrettczze

economiche in cui versa il Comune, alla stregua di qualsiasi altra realta locale, favorirebbe




la realizzazione di un intervento di particolare interesse pubblico € da tempo desiderato ¢
fatto proprio da tutte le amministrazioni che si sono succedute nel tempo,

- la consapevolezza di dare attuazione alla volontd di persone che hanno fortemente inciso
sullo sviluppo sociale e democratico della nostra comunita, ed hanno inteso e intendono
confermare il loro affetto al nostro pacse, lasciando testimonianze indelebili a favore della
collettivita carpignanese;

Dato atto che, con apposita deliberazione adottata nella stessa serata del 16 aprile 2013, la Giunta
comunale ha quindi formalmente stabilito quanto segue:

* ...di esprimere la volonta di sottoporre con urgenza all’esame del Consiglio Comunale, la
proposta di fattibilita di utilizzo della messa a disposizione di una somma di denaro da parte della
Fondazione Novarese dei Democratici di Sinistra da destinare alla realizzazione dell’intervento di
pubblica utilita descritto nelle premesse del presente atto, consistente nella effettuazione di un
intervento di recupero della palestra scolastica, ristrutturandola e convertendola ad un uso pill ampio
rispetto alla destinazione prettamente di attivita sportiva, estendendola a finalita culturali e sociali;
di demandare nel contempo agli uffici I’esame dell’argomento di cui trattasi, al fine di individuare i
percorsi  che ne possano garantire la fattibilita dell’intervento e da sottoporre all’esame del
Consiglio Comunale;

di richiedere al Sindaco P'inserimento dell’argomento nel primo Consiglio Comunale utile che
stabilira di convocare”..;

Considerato che da una attenta analisi finanziaria e di comparazione di procedure, da un esame
approfondito dell’argomento in termini di azione amministrativa e nella consapevolezza della
importante opportunita che viene messa a disposizione del Comune da parte della Fondazione
Novarese dei Democratici di Sinistra, ¢ emersa quindi la proposta di favorire la realizzazione
dell’intervento di cui trattasi avvalendosi degli istituti del partenariato pubblico privato contrattuale
—~ PPPC e, nello specifico, del contratto di disponibilitd previsto dall’art. 160-ter del codice degli
appalti, rilevando in proposito quanto segue:

- partendo dal presupposto che sussiste la disponibilitd di un soggetto privato a finanziare un
intervento che riveste un assoluto interesse pubblico, & ipotizzabile un percorso che preveda il
trasferimento totale in capo ai privati degli oneri di costruzione, accompagnato da un ulteriore onere
in capo ai soggetti stessi dell’ onere di gestione del bene, Si rientra in tale caso nella fattispecie
prevista dall’art. 160-ter del codice degli appalti, con il quale si stabilisce che I’affidatario del
contratto di disponibilita ¢ retribuito con un canone di disponibilita da versare in corrispondenza
della effettiva disponibilita dell’opera e con onere dell’affidatario di assumere il rischio della
costruzione € della gestione tecnica dell’opera per il periodo di messa a disposizione deila
amministrazione,

- in tal caso i costi di realizzazione dell’intervento vengono trasferiti totalmente a carico del privato
¢ 'utilizzatore del bene, vale a dire il Comune, non sopportera costi di investimento ma solamente
una spesa corrente conseguente al pagamento di un canone di disponibilita.

L’intervento comportera ’attribuzione in capo all’affidatario di un diritto di proprieta superficiaria
per un periodo di tempo da individuare in sede di bando, durante il quale dovra provvedere alla
manutenzione ordinaria e straordinaria del bene, il quale sara nella piena ed esclusiva disponibilita
di utilizzo da parte del comune;

- con questa procedura, da un lato si ottiene la possibilita di poter usufruire del contributo liberale
della Fondazione e, dall’altro, si potra ottenere un risultato di assoluta ed evidente convenienza, in
quanto il canone di disponibilita che il Comune sosterra, sara rapportato ad un costo di investimento
dell’aggiudicatario che sara di valore notevolmente ridotto per via del contributo della Fondazione.

- ai fini della pin assoluta trasparenza, il bando evidenzierd che I’operazione sard sostenuta dal
confributo della Fondazione, ponendo pertanto ogni offerente interessato nella condizione di
effettuare proposte congrue ed adeguate alla particolarita della fattispecie posta a bando.




Richiamata la deliberazione del Consiglio comunale n. 5 in data 30.4.2013 con la quale, sulla scorta
delle considerazioni e valutazioni sopra riportate ¢ stato stabilito quanto segue:

1) Di esprimere la volontad di aderire alla proposta di liberalitd proveniente dalla Fondazione
Novarese dei Democratici di Sinistra, gia oggetto di esame avvenuto con deliberazione del
Consiglio comunale n. 19 in data 29.9.2011, stabilendo che il contributo in denaro offerto dalla
suddetta Fondazione possa essere destinato ad intervento di recupero della palestra scolastica,
ristrutturandola e convertendola ad un uso pitt ampio rispetto alla destinazione prettamente di
attivita sportiva, estendendola a finalitd culturali e sociali;

2) Di stabilire che la presente dcliberazione costituisca atto di indirizzo programmatico da
richiamare in sede di relazione previsionale e programmatica che costituira corredo del bilancio
di previsione 2013;

3) Di prevedere che Poperazione di cui trattasi avvenga con la procedura illustrata nelle premesse
del presente atto, attraverso bando ad evidenza pubblica ai sensi dell’art. 160-ter del D. Lgs. n.
163/2006 tramite contratto di disponibilita, stante ’evidente convenienza ed interesse pubblico
ed alla luce delle seguenti particolari motivazioni:

- il beneficio che ne derivera alla collettivita per una liberalita che, stante le ristretiezze
economiche in cui versa il Comune, favorird la realizzazione di un intervento di particolare
interesse pubblico e del quale da tempo se ne rileva la necessita,

- la consapevolezza di dare attuazione alla volontd di persone che hanno fortemente inciso
sullo sviluppo sociale e democratico della nostra comunitd, ed hanno inteso e intendono
confermare il loro affetto al nostro paese, lasciando testimonianze indelebili a favore della
collettivita carpignanese,

4) Di prevedere per il resto che, ai fini della gestione e dell’utilizzo della struttura, trovino
applicazione i principi contenuti nella deliberazione del Consiglio Comunale n. 19 del
29.9.2011 che mantiene efficacia nei limiti della sua compatibilitd con la presente deliberazione.

Vista la deliberazione del Consiglio di indirizzo della Fondazione Novarese dei Democratici di

Sinistra in data 5 giugno 2013 con la quale ¢ stato formalizzato ufficialmente il riconoscimento del

contributo di euro 150.000,00 e stabilite le modalita di erogazione dello stesso;

Ravvisata pertanto la opportunita di dare attuazione alla volonta espressa formalmente dal Consiglio

Comunale con la deliberazione n. 5 del 30.4.2013;

Visti gli artt. 3, commi 15-bis e 15-ter e 160-ter del D.Lgs. 16.4.2006 n. 163,

Constatata la sostenibilita economica dell’operazione emergente dal documento di analisi

gconomica ¢ finanziaria;

Presa visione del capitolato prestazionale predisposto dall’ufficio tecnico da potre a base di gara ai

sensi dell’art. 160-ter del D.Lgs. n. 163/2006;

Acquisiti i pareri in ordine alla regolarita amministrativa, tecnica e finanziaria ai sensi dell’art. 49

del D.Lgs. n. 267/2000 ¢ del revisore del conto ai sensi dell’art. 239 del D.Lgs n. 267/2000

Ad unanimita dei voti espressi per alzata di mano

DELIBERA

1) Di approvare il capitolato prestazionale relativo all’affidamento dell’appalto dei lavori
finalizzato alla realizzazione di una operazione di public private partnerschip ai sensi dell’art.
160-ter del D.lgs. n. 163/2006 per la progettazione, realizzazione e perfetta manutenzione delle
opere concernenti la ristrutturazione ¢ adeguamento della palestra comunale da destinare a
struttura polivalente, che si allega al presente atto sotto il punto A) per farne parte integrante e
sostanziale;

2) Di dare atto che I'operazione di cui trattasi sarda sostenuta finanziariamente da un contributo
straordinario di euro 150.000,00 della Fondazione Novarese dei Democratici di Sinistra,
riconosciuto con deliberazione del consiglio di Indirizzo in data 5 giugno 2013 il cui verbale per
estratto si allega al presente atto sotto il punto B) per farne parte integrante e sostanziale;



3)

4)

3)

Di prevedere che I'utilizzo del bene, a conclusione dei lavori, competera in via esclusiva al
Comune e troveranno applicazione, ai fini del suddetto utilizzo, i seguenti criteri ¢ modalita,
gia in parte stabiliti con deliberazione del Consiglio Comunale n. 18 in data 29.9.2011 e
ribaditi con il citato verbale del Consiglio di Indirizzo:

a) il nuovo edificio sara intitolato a Secondo Vallana

b) la Fondazione Novarese dei Democratici di Sinistra potra utilizzare la struttura in base ad un
calendario programmato in accordo con 'utilizzatore; 1’utilizzo sara concesso gratuitamente,
salvo il rimborso delle spese vive, fino ad un massimo di n. 20 (venti) giorni per ogilt anno;

c¢) lutilizzo gratuito sard riconosciuto alla Fondazione Novarese dei Democratici di Sinistra o
ad altre organizzazioni o associazioni indicate direttamente dalla Fondazione stessa;

Di demandare al responsabile del servizio tecnico ogni adempimento conseguente per lo
svolgimento della procedura relativa all’appalto oggetto della presente deliberazione;

Di dichiarare il presente atto, con successiva ed autonoma votazione, immediatamente
eseguibile.

Letto, approvato e sottoscritto.

F.to IL SINDACO
Giacomo Bonenti

F.to L’ASSESSORE ANZIANO F.to IL SEGRETARIQ COMUNALE
Dott.ssa Isabella Varese Dott. Gianfranco Brera




COMUNE DI CARPIGNANO §. — Jstituto comprensivo “Piero Fornara™: USO POLIFUNZIONALE DELLA PALESTRA

Comune di Carpignano Sesia

Istituto Comprensivo “Piero Fornara”

SCUOLA SECONDARIA DI PRIMO GRADO E PALESTRA

AFFIDAMENTO DI APPALTO DI  LAVORI FINALIZZATO ALLA
REALIZZAZIONE DI UNA OPERAZIONE DI PUBLIC PRIVATE PARTNERSCHIP
Al SENSI DELL’ART. 160-TER DEL D. LGS. N. 16372006 PER LA
PROGETTAZIONE, REALIZZAZIONE E PERFETTA MANUTENZIONE DELLE
OPERE CONCERNENTI LA RISTRUTTURAZIONE E ADEGUAMENTO DELLA
PALESTRA COMUNALE DA DESTINARE A STRUTTURA POLIVALENTE,

CAPITOLATO
PRESTAZIONALE
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COMUNE DI CARPIGNANO S. - Istituto comprensivo “Piero Fornara™: USO POLIFUNZIONALE DELLA PALESTRA

11 Comune di Carpignano Sesia & sede di Istituto Comprensivo per I’infanzia, scuola primaria e
secondaria di primo grado, raggrappato in un complesso di tre edifici distinti di cui uno
destinato a palestra. La scuola primaria e secondaria di primo grado sono nello stesso edificio
¢ la palestra ¢ all’interno dello stesso cottile in edificio separato. La scuola dell’infanzia ¢ in

edificio separato ¢ con cortile ad uso esclusivo ¢ separato.

Con la presente procedura ad evidenza pubblica il Comune di Carpignano Sesia intende
procedere all’affidamento di appalto di lavori finalizzato alla realizzazione di una operazione
di Public Private Partnership, per la progettazione, la realizzazione,il finanziamento e la
perfetta manutenzione per 20 anni delle opere concernenti la ristruttorazione e riconversione
della palestra, per destinarla a struttura polivalente, il tutto coerentemente con la decisione
EUROSTAT 11 Febbraio 2004 “Treatment of public-private partnerships” e con i vari pareri
espressi da diverse Sezioni Regionali della Corte dei Conti. Da ultimo & utile richiamare i
contenuti della Deferminazione n. 4 del 22 maggio 2013 dell’Autorita di Vigilanza sui
contratti pubblici che detta linee guida sulle operazioni di leasing finanziario e sul confratto di
disponibilita pur confermando ampi spazi di discrezionalitd in capo alla amministrazioni

aggiudicatrici.

Nello specifico il Comune di Carpignano Sesia intende poter utilizzare la palestra anche come
locale auditorio e sala convegni ai sensi del comma 1 lettera d) dell’art. 1 del D.M. Interno
19/08/1996, con le specifiche del presente Capitolato prestazionale.

Art. 1 — Oggetto dell’ Appalto e designazione delle principali categorie di lavori
L’appalto ha per oggetto I’esecuzione di tutte le opere e provviste necessarie alla
ristrutturazione edilizia della palestra deil’Istituto Comprensivo P Fornara, per renderla agibile
anche come locale multiuso: adibito ordinariamente ad attivitd non rientranti nel campo di
applicazione del presente decreto, utilizzati occasionalmente per intrattenimenti pubblici e
pubblici spettacoli, secondo la definizione del D.M.1. 19/08/1996, con capienza di pubblico di
circa 250 posti a sedere.
I lavori dovranno essere eseguiti secondo le prescrizioni ¢ le condizioni del Capitolato e
nell’osservanza delle leggi in materia, per edilizia scolastica: D. M. 18/12/1975 - Norme
fecniche aggiornate relative all'edilizia scolastica, ivi compresi gli indici minimi di
Junzionalita didattica, edilizia e urbanistica da osservarsi nell’esecuzione di opere di edilizia
scolastica; D. M. Interno 26/08/1992 - Norme di prevenzione incendi per l'edilizia scolastica;
Circolare Ministero dell'Interno 15/02/1951 n. 16 - Norme di sicurezza per la costruzione,
l'esercizio e la vigilanza dei teatri, cinematografi e altvi locali di spettacolo in genere; D, M.
Interno 19/08/1996 - Approvazione della regola tecnica di prevenzione incendi per la
progettazione, costruzione ed esercizio dei locali d’intrattenimento e di pubblico spettacolo.
In particolare I’ Appalto ha per oggetto gli interventi sommariamente descritti di seguito;

1) rinforzo dell’orditura in acciaio della copertura per raggiungimento delle caratteristiche

strutturali richieste dalle Norme Tecniche per le Costruzioni - D.M. 14 Gennaio 2008;
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COMUNE DI CARPIGNANO 8, — Istitufo comprensivo “Piero Fornara”; USO POLIFUNZIONALE DELLA PALESTRA

2) coibentazione della copertura, anche con controsoffittatura avente anche funzione di
tivestimento “acustico”, per migliorare le prestazioni acustiche ed energetiche della
palestra;

3) sostituzione dei serramenti esterni, con altri adeguati sotto il profilo della sicurezza dei
vetri per I'uso a palestra e miglioramento del valore di trasmittanza termica secondo

norme vigenti;

4) rifacimento della centrale termica e adeguamento alle norme di sicurezza e prevenzione

incendi;
5) rifacimento dell’impianto di riscaldamento mirato al contenimento del consumo

energetico
0) adeguamento dell’impianto di illuminazione ed elettrico al doppio uso: palestra e sala

polifunzionale;

7) Realizzazione di due uscite di sicurezza sul lato nord, per garantire gli standard di
sicurezza per i locali aperti al pubblico, in funzione dell’affollamento previsto, oltre a
quello rappresentato dal numero di sedie di cui al successivo punto 12), con
conseguente esecuzione di lavori di movimento terra nell’area esterna.

8) Adeguamento del locale infermeria per ottenere wn sevizio igienico idonco per
portatori d’handicap;

9) rifacimento del pavimento della palestra, attualmente in gomma e fornitura di sovra
pavimento da stendere nell’uso polifunzionale della sala;

10) rivestimento con materiale fonoassorbente della parte alta delle pareti, per garantire
adeguato grado acustico della sala per solo uso della voce, amplificata o diretta, e di
esecuzioni sonore, amplificate e dirette;

11) impianto di diffusione sonora per gli usi polifunzionali;

12) Fornitura di sedie in blocchi semifissi per 250 posti a sedere su quattro settori distinti,
come da disegno indicativo allegato;

La parte rialzata interna alla palestra potra essere mantenuta nello stato attuale, salvo la
sopraelevazione della balconata per garantire gli standard di sicurezza.

Le indicazioni sopra riportate costituiscono le caratteristiche prestazionali e funzionali
dell’opera, lasciando all’aggiudicatario la facolta di stabilire le specifiche modalita realizzative
e ¢id in coerenza con quanto previsto dall’art. 160-ter del codice degli appalti, che intende
fornire alle amministrazioni pubbliche uno strumento flessibile e garantire al privato la piena

esplicazione delle proprie capacita progettuali.

In relazione al punto 5) del presente articolo, si precisa che i dati relativi ai consumi del gas
per il periodo 25.2.2013 — 25.5.2013 riportano un valore di me. 7.132. T consumi relativi ai
periodi precedenti non risultano attendibili poiché fino alla data del 25.2.2013 il contatore del
gas riportava 1 consumi comprensivi anche dello stabile principale adibito a scuole primaria e
secondaria di primo grado. Dal 25.2.2013 & stato installato un nuovo contatore ad uso

esclusivo della palestra.
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COMUNE DI CARPIGNANO 8. — Istituto comprensivo “Piero Fornara”; USQ POLIFUNZIONALE DELLA PALESTRA

In proposito si ¢ in grado di fornire a titolo informativo i scguenti dati;

consumi me. complessivi contabilizzati da unico contatore

da servizio clienti Enel);

per entrambi gli edifici (dati forniti

55.3.2011

30.1.2013

26.3.2013

14.5.2013

29.6.2013

f 1.765

13.760

21.024

23.282

23.429

La superficie lorda complessiva della palestra & pari a circa 920 mq., mentre la volumetria
corrisponde a circa 3.700 mc.

La volumetria del plesso scolastico costituito da scuola

primaria e scuola secondaria di primo

grado corrisponde a mc 7.976.

In relazione al punto 6) del presente articolo, si precisa che i dati relativi ai consumi di energia
elettrica sostenuti per I’anno 2012 risultano essere i seguenti:

-

utenza Potenza Consumi Consumi Consumi Totale
impegunata fascia 1 fascia 2 fascia 3 consumi
Potenza
disponibile

Palestra 15,00 kw 3.673 6.098 3,109 14.964
16,50 kw

Custode 3,00 kw 1.511 871 1.082 3.464
3,30 kw N

Art. 2 — Ammontare dell’appalto .

1y

maggio 2013

Ai fini de! computo del canone di disponibilita si tiene conto dei costi di
realizzazione dell’opera, della progettazione definitiva ed esecutiva, degli oneri
finanziari, delle spese di manutenzione dell’immobile e delle spese amiministrative e
tecniche esemplificativamente indicate nelle linee guida della AVCP citate in
precedenza. A tal fine importo  per Iesecuzione dell’opera & individuato in via
presuntiva in euro € 320.000,00 (diconsi euro trecentoventimila/00), di cui euro
290.000,00 per lavori ed euro 30.000,00 per spese amministrative e tecniche
esemplificativamente indicate nelle linee guida della AVCP del 22.5.2013; si
presume un costo annuo per il canone di dispenibilita posto a base di gara, pari ad
euro 21.000,00 (ventunomila/00) oltre all’IVA. Tn proposito si precisa che il canone &
costifuito da due componenti, quella di disponibilita e quella di finanziamento. La
componente di disponibilitd dircttamente collegata alla fruibilita dell’opera &
determinata in euro 3.000,00 (tremila/00) annui mentre la componente di
finanziamento, che assolve alla diversa funzione dell’eventuale acquisto del bene, &
determinata in euro 18.000,00 (diciottomila/00). La riduzione del canone trovera
applicazione alla sola componente di disponibilita. L’analisi dei costi tiene conto di
quanto indicato al successivo articolo 3).
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Il canone di disponibilitd rimarra fisso ed invariabile per ’intera durata del contratto, fatto
salvo il solo adeguamento in base all’indice Istat FOI -- Indici Nazionali dei prezzi al
consumo per le famiglie di operai e impiegati al netto dei consumi di tabacchi, per la parte
relativa ai costi di manutenzione, che si considerano influenzati dalla dinamica dell’inflazione
e vengono quantificati nell’importo iniziale di euro 3.000,00 annui.

Art. 3 - Requisiti della ditta aggiudicataria
La Ditta aggiudicataria, ai fini della partecipazione ala procedura ad evidenza pubblica, dovra
essere qualificata nella categoria OG 1: EDIFICI CIVILI E INDUSTRIALT ai sensi del D.P.R.

05/10/2010 n. 207, classifica II fino a € 516.000,00.

Art. 4 — Contribuzione straordinaria a parziale finanziamento delPopera

L’opera sara assistita da un contributo straordinario della Fondazione Novarese dei
Democratici di Sinistra concesso con deliberazione del Consiglio di Indirizzo in data 5 giugno
2013 per un valore di euro 150.000,00 (centocinquantamila/00), che sard erogata direttamente
dalla Fondazione al soggetto costruttore, per un importo di euro 75.000,00 (diconsi
seftantacinquemilaeuro/00) al raggiungimento dello stato di avanzamento pari alla metd
dell’importo delle opere ¢ per la rimanente parte entro trenta giorni dal verbale di collaudo o
relativa certificazione di regolare esecuzione dei lavori.

Art. 5 — Conoscenza delle condizioni particolari — sopralluogo ed informazioni

La Ditta aggiudicataria, nel presentare la propria offerta, dovra dichiarare di aver preso visione
dei lavori da eseguirsi e di aver valutafo 'influenza e gli oneri conseguenti sul costo dei
lavori, il tutto cosi riassumibile:

a) Aver preso conoscenza delle particolari condizioni locali, nonché di tutte le circostanze
generali e particolari che possono influire sulle condizioni contrattuali e
sull’esecuzione dell’opera;

b) Di aver accertato le condizioni di viabilitd ¢ di accesso all’area ¢ di potere avere lo
spazio di cantiere, senza precludere 1’uso del cortile interno alle scuole;

c) Di avere accertato la presenza di infrastrutture aeree o interrate, che possono creare
impedimento all’esecuzione dei lavori;

d) Di aver attentamente vagliato le indicazioni e le clausole del presente Capitolato e tutte
le circostanze che possono influire nell’esecuzione deli’opera;

¢) Di aver tenuto conto tenuto conto degli obblighi relativi alle disposizioni in materia di
sicurezza nel cantiere,

La Ditta aggiudicataria non potra quindi eccepire la mancanza di conoscenza di condizioni
generali o anche particolari o la sopravvenienza di elementi ulteriori, a meno che tali nuovi
elementi non appartengano alla categoria delle cause di forza maggiore.

La dichiarazione rilasciata dai concorrenti utilizzando il modello predisposto dalla stazione
appaltante si intenderd pertanto riferita a tutti gli aspetti in precedenza elencati

Art. 6 — Garanzie e coperture assicurative

A garanzia della perfetta esecuzione delle opere secondo le regole dell’arte & prevista una
garanzia fidetussoria d’importo pari ad € 500.000,00. Detta garanzia sara liberata a seguito di
emissione di verbale di collaudo o certificato di regolare esecuzione
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Art, 7— Oneri della Ditta aggiudicataria
Sono a carico della Ditta aggiudicataria ¢ quindi da considerarsi compresi nell*appalto, gli
oneri e gli obblighi di seguito riportati:

a) La predisposizione di un rilievo dettagliato della situazione attuale da utilizzare per la
redazione del progetto definitivo ed esecutivo;

b) La redazione del progetto definitivo ed esecutivo ¢ la presentazione dei progetti per
I’ottenimento dei pareri obbligatori: Vigili del Fuoco, A.S.L., Commissione per Locali
Pubblico Spettacolo;

c) Il progetto delle opere strutturali di rinforzo della copertura;

d) Le prove sui materiali necessari per il collaudo statico delle opere di rinforzo;

¢) Le spese per I'impianto di cantiere ¢ per gli allacci di servizio necessari, compresi i
consumi di energia;

) L’esecuzione dei lavori previsti dal progetto esecutivo e la consegna di tutti i
certificati necessari, inerenti i lavori eseguiti, ad ottenere le autorizzazioni dagli Enti di
controllo;

g} La manutenzione del cantiere fino al collaudo;

h) La manutenzione ordinaria e straordinaria per tutto il periodo del pagamento dei canoni
d’uso, come da condizioni di contratto;

1) Le spese di contratto e quelle relative alla stipula di della fidejussione contrattuale;

J) Le spese per la cauzione prevista dall’art. 160-ter comma 3 del D. Lgs. n. 163/2006

k) La redazione di disegni esecutivi a fine lavori dell’eseguito, compresi i disegni degli
impianti conformi atlo stato finale;

1) Ogni altra spesa connessa e conseguente all’esecuzione dell’opera, compresa la

direzione lavori.

Art. 8 — Cronoprogramma e Penali

Il tempo per 1’esecuzione della progettazione definitiva, esccutiva e dei lavori & stabilito
complessivamente in 300 giorni, di cui giorni 60 per progettazione definitiva ed esecutiva e
giorni 240 per lavori. Il cronoprogramma presentato dal soggetto aggiudicatario, ad eventuale
medifica di quanto sopra indicato, costituira il crono programma definitivo che disciplinera Ia
realizzazione dell’investimento. Per ogni giorno oltre la scadenza contrattualmente prevista in
base al crono programina, ¢ stabilita una penale per ritardo di € 250,00 (diconsi euro
duecentocinquanta/00).

Eventuali sospensioni dei lavori, dovute a motivi indipendenti dal realizzatore, devono essere
concordate ed assentite dal soggetto aggiudicatore.

Art. 9 - Collaudo dell’opera

L'attivita di collaudo, o il certificato di regolare esecuzione, posta in capo alla stazione
appaltante, verifica la realizzazione dell'opera al fine di accertare il puntuale rispetto del
capitolato prestazionale e delle norme e disposizioni cogenti e pud proporre
all'amministrazione aggindicatrice, a questi soli fini, modificazioni, varianti e rifacimento di
lavori eseguiti ovvero, sempre che siano assicurate le caratteristiche funzionali essenziali, la

riduzione del canone di disponibilita.
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Si precisa che il collaudatore non verifica la rispondenza dell’opera al progetto, cosi come
avviene in via generale per le opere pubbliche, bensi la rispondenza della stessa al capitolato
prestazionale che, in base al comma 5 dell’art. 160-ter, fissa le sole caratteristiche tecniche e
funzionali che deve assicurare 'opera. Pertanto, in fase di collaudo, I’amministrazione
aggiudicatrice recupera il potere di controllo sull’opera, potendo proporre modificazioni,
varianti o rifacimenti ai lavori eseguiti.

Particolarmente, il collaudatore, sulla base dell’esito del controllo sull’opera che risulti non
corrispondente, in termini di qualitd e caratteristiche di realizzazione, con gli obbiettivi
prefissati dal capitolato prestazionale, potrd stabilire riduzioni del canone di disponibilita in
relazione all’accertata ridotta fruibilita. Per accertata ridotta fruibilita deve intendersi anche la
tmpossibilita di usufruire del bene per tutte le finalitd previste dal bando.

Nel caso in cui all’accertata ridotta fiuibilitd a seguito del mancato rispetto del capitolato
prestazionale, consegua una riduzione del canone, si procedera alla risoluzione del contratto
qualora la riduzione sia tale che il canone, cosi rideterminato, risulti infertore a quello
corrispondente alla soglia di risoluzione fissata dal contratto ¢ stabilita al successivo art. 10.

Art. 10 Riduzione e annullamento del canone di disponibilita, Penali

Il canone di disponibilifd & versato dall’utilizzatore solamente in corrispondenza alla effettiva
disponibilita dell’opera.

L’incidenza delle riduzioni, dell’annullamento del canone di disponibilita di cui al comma 3
primo periodo dell’art. 160-ter del D.Lgs. n. 163/2006 ¢ delle penalita, & stabilita come di

seguito e riportata nel bando di gara.

Riduzioni del canone.

La riduzione del canone, risponde a precise esigenze di tutela delle parti interessate e degli
utenti del servizio che viene erogato mediante 1’opera realizzata. Al fini della riduzione del
canone si tiene conto dei rischi che possono essere controllati direttamente dal concedente, da
associare quindi alila riduzione, da quelli che invece sfuggono alla sua sfera di controllo. Le
riduzioni non operano in caso di cause di forza maggiore, indipendenti dal comportamento
delle parti contraenti e, particolarmente, che non rientrano nel pieno controllo del concedente
ma sono originate da soggetti terzi (es: erogazione di acqua, energia, gas fornite da gestori o
concessionari dei suddetti servizi). La riduzione del canone, come indicato al precedente art.
2), trovera applicazione alla sola componente di disponibilita,

La riduzione del canone troverd pertanto applicazione portando in diminuzione 1/365 del
canone annuo dovuto, per ogni giorno in cui il bene concesso non ¢ risultato utilizzabile o per
attivita di manutenzione programmata dal concedente o per qualsiasi motivo conseguente e
connesso a rischi che possono essere controllati direttamente dal concedente.

Penali

Le penali troveranno applicazione in relazione al mancato rispetto di quanto previsto dal
piano di manutenzione dell’opera e delle sue parti, ai sensi dell’art. 38 del D.P.R. 207/2010,
sulla base del quale dovra essere previsto un dettagliato programma delle manutenzioni
ordinarie e straordinarie necessarie per assicurare il funzionamento ottimale dell’immobile per
tutta la durata contrattuale. Le penali sono previste ed applicate in funzione “deterrente” dei
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possibili inadempimenti del concedente rispetto agli obblighi contrattuali assunti in sede
contrattuale.

A - In caso di mancato rispetto dell’obbligazione di intervento per guasti, previsto dal
programma delle manutenzioni, che non consentano I’agibilita e I'utilizzabilita dell’edificio,
verranno applicate le seguenti penali:

— € 50,00 per ogni ora di ritardo neil’intervento
— Max € 500,00 per ogni giomo di ritardo nell’implementazione del piano di ripristino;

B - In caso di mancato rispetto dell’obbligazione di intervento per guasti che comungue non
compromettono I'agibilita e I'utilizzabilita dell’edificio verranno applicate le seguenti penali:

— € 20,00 per ogni ora di ritardo nell’intervento
- Max € 250,00 per ogni giorno di ritardo nell’esecuzione dell’intervento

C — Ritardi nella esecuzione degli interventi previsti dal programma delle manutenzioni
ordinarie e straordinarie necessarie per assicurare il funzionamento ottimale dell’immobile per

tutta la durata contrattuale:

_€100,00 oltre ad € 20,00 per ogni giornata di ritardo rispetto alla data prevista di inizio dell
operazioni di manutenzione ordinaria

. €300 oltre ad € 40,00 per ogni giornata di ritardo rispetto alla data prevista di inizio delle
operazioni di manutenzione straordinaria

_. D € 500,00 in caso di mancato utilizzo dell’immobile in occasione di eventi gia
programmati , per i quali & stata fornita comunicazione al concedente almeno 30 giorni prima
dell’evento e che si sono resi impossibili da realizzare a causa di attivita di manutenzione
ordinaria o straordinaria programmate dal concedente.

Le penali saranno recuperate a valere sulla cauzione prestata a garanzia delle penali relative al
mancato o inesatto adempimento di tutti gli obblighi contrattuali relativi alla messa a
disposizione dell’opera di cui al comma 3 dell’art. 160-ter. In tal caso il concedente dovia
provvedere alla ricostituzione della cauzione nella misura di legge.

Art. 11 - Risoluzione del contratto a seguito della riduzione del canone di disponibilita’

B’ prevista la risoluzione del contratto qualora la riduzione del canone raggiunga la
percentuale del 25% del canone di disponibilitd. Ai fini della risoluzione del contratto,
Pimporto di riferimento sul quale calcolare la riduzione & quello comprensivo di entrambe le
componenti di disponibilith e di finanziamento. La riduzione del canone infatti, ai fini della
risoluzione del confratto,deve intendersi strettamente connessa al mancato rispetto del
capitolato prestazionale ed alla conseguente sussistenza di difetti e carenze strutturali e
realizzative, verificatesi o accertate sia in sede di collaudo ma anche successivamente ad essa,
tali da non fornire pil le adeguate garanzie all’utilizzatore di piena fruibilita dell’opera
realizzata. La riduzione del canone potrd verificarsi anche in presenza di interventi
significativi di manutenzione straordinaria richiesti dall’utilizzatore per la piena fruibilita
dell’opera ed al quale il concedente non abbia provveduto. Ai fini della determinazione delle
riduzioni si procedera in contradditorio tra le parti tramite propri rappresentanti individuati da
ciascuna di esse. Ove non venga ftrovato accordo, [Dutilizzatore ed il concedente
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individueranno di comune accordo un terzo soggetto al quale affidare apposita perizia tecnica,
con oneri ripartiti in pari quota tra le parti indipendentemente dall’esito della perizia.
La risoluzione del contratto trovera atiuazione a mezzo di comunicazione scritta tramite

raccomandata A.R. o PEC,
ALLEGATI

Fanno parte integrante del capitolato prestazionale gli elaborati tecnici cosi denominati;
o Tav. 1 - Stato attuale Piano Terra

o Tgv. 2 - Stato attuale Spogliatoi e Centrale Termica
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Fondazione Novarese dei

Democratici di Sinistra

Via Marconi 3h GORUNE DI CARPIGNAND SESIA
28100 Novara -1 LUG 2073
PI/CF 94057040035

glfi?LT.QTCLAS/lﬁLEAS% J

Al signor Sindaco del Comune di
Carpignano Sesia
e p.c. il Segretario Comunale
Loro Sedi

Egregio Sindaco Bonenti buongiorno,

a seguito ed in riferimento alle determinazioni assunte da parte del
Consiglio di Indirizzo in ordine alla donazione modale di euro
150.000,00 al comune di Carpignano Sesia, donazione deliberata
in data 05 giugno giugno 2013, con la presente Le comunico
I'accoglimento positivo dei Consiglieri della Fondazione Novarese
dei Democratici di  Sinistra al  progetto probosto
dal’Amministrazione Comunale da Lei rappresentata. -

Si allega estratto del verbale del’Assemblea del Consiglio di -
Indirizzo della Fondazione Novarese dei Democratici di Sinistra del

05 giugno u.s. .
I migliori saluti

Novara, 01/07/2013




Fondazione Novarese dei
Democratici di Sinistra
Via Marconi 3h

28100 Novara

PI/CF 94057040035

VERBALE DEL CONSIGLIO DI INDIRIZZO

Il giorno 05 Giugno 2013 alle ore 21,00, presso la sede sociale in Novara, in

via Marconi 3¢, si & riunito il Consiglio di Indirizzo della Fondazione
Novarese dei Democratici di Sinistra, per discutere e deliberare sul

seguente ordine del giorno:

1) omissis..

2) Donazione Modale al Comune di Carpignanc Sesia - presa
d’atto della relativa deliberazione adottata da Consiglio
Comunale di Carpignano Sesia.

3) omissis..

4) omissis...

5) omissis...

6) omissis..

Assume la presidenza dellAssemblea del Cdi Patrizia Pennestri e
constatata la presenza di nove componenti sugli undici aventi diritto
dichiara valida la seduta.
Sonc assenti giustificati i consiglieri Barini Fabrizio e Riccardo
Messina.
Sono stati invitati all'Assemblea i componenti del Consiglio di
Amministrazione.
Sono presenti il Dr. Giuseppe Bianchi e la Rag. Roberta Angele.
Assente giustificato il presidente del Collegio dei Sindaci, Rag. Luca
Morelii.
La presidente chiama a fungere da segretario il consigliere Baroli
Roberto.

1) Omissis...

2) La presidente Pennestri da la parola al presidente del C.d.A,,

Alberto Reda, affinché illustri come il Consiglio comunale di

Carpignano Sesia abbia deliberato la donazione modale che la




Fondazione Novarese DS riconoscera al comune di Carpignano
Sesia. Alberto Reda, dopo aver brevemente ricostruito I'intera
vicenda che portava la Fondazione a decidere di donare una
somma pari a 150.000,00 euro al Comune di Carpignano Sesia,
rammenta al Consiglio di Indirizzo di aver consegnato
nell'ottobre del 2011 l'originale del verbale di deliberazione del
Consiglio comunale di Carpignano Sesia, la n. 18 del
29/09/2011. In tale data si pensava di realizzare un Auditorium
comunale con la partecipazione della Fondazione in veste di
Donante. L'operazione sfumd per cause di forza maggiore non
imputabili né alla Fondazione né al Comune di Carpignano
Sesia. Fondazione e Comune hanno cosi cambiato soluzione
per realizzare la ricordata liberalita individuando una nuova
pubblica utilita nella ristrutturazione e riconversione della
palestra comunale. Dal verbale del Consiglio Comunale in data
29 aprile 2013 n. 5 — deliberazione ricevuta pochi giorni or sono
- risulta la rinnovata disponibilitd del Comune di accettare la
donazione della fondazione D.S. Tutti i punti che formano
Farticolato deila donazione modale ivi inclusi quegli
emendamenti che la Fondazione aveva suggerito nelle
settimane precedenti alla indizione del Consiglio Comunale
sono stati accolti dagli amministratori di Carpighano Sesia. E
pit precisamente che Ila parte di palestra ristrutturata
riconvertita per altri utilizzi (quali riunioni convegni e cosi via...)
con il concorso determinante dei 150.000,00 donati al Comune
consentono l'intitolazione dei locali ristrutturati e riconvertiti al
compagno Secondo Vallana, benefattore della Fondazione, E'
inoltre  previsto che alla Fondazione vendano riservati 20
(venti) giorni annui di utilizzo gratuito — salvo il rimborso per le
spese vive al Comune - dei locali postristrutturazione e
riconversione, fn aggiunta si prevede che il Legale
rappresentante della Fondazione o suo delegato partecipi alla
calendarizzazione annua delle iniziative culturali previste nella
palestra ristrutturata e riconveitita come sopra ricordato. Infine

che la somma corrisposta sara conferita per meta dell'importo al




termine della prima meta dei lavori previsti e per la seconda
meta entro 30 (giorni) dal collaudo definitivo delle opere. La
modalita contrattuale utilizzata & stata individuata nel contratto
di disponibilita cosi come previsto dall'art. 160 .ter del codice del
D. Lgs. 163/2006 — operazione conosciuta con il termine di
Public Private Partnership. Alberto Reda sottolinea e precisa
che la somma di euro 150.00,00 euro donandi includera tutti gli
oneri e le spese di qualsiasi natura, compresi quelli fiscali, che
fossero dovuti. Dopo breve disamina i presenti unanimemente
approvano tale proposta.

3) omissis......

4} omissis......

5) omissis...

6) omissis...

Terminati i punti dell'o.d.g. il Consiglio di indirizzo si scioglie alle

ore 23.45.
Novara, 05/06/2013

| segretario La presidente

Baroli Roberto Patrizia Pennestri



1l presente verbale & pubblicato per 15 giorni consecutivi all’albo pretorio on-line a decorrere dal
25 0d-9013 ed & comunicato ai capigruppo consiliari nella stessa data di pubblicazione, ai

sensi dell’art. 125 del D.Lgs. 18-08-2000, n, 267.

F.TO [1. SEGRETARIO COMUNALE
Doti. Gianfranco Brera

La presente deliberazione diventa esecutiva, ai sensi dell’art.134, comima 3, del D.Lgs. 18 agosto 2000 n.

267, trascorsi dieci giomi dalla data di pubblicazione on-line avvenuta il

E.TO IL SEGRETARIO COMUNALE
Dott. Gianfranco Brera




